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SPOLECNE ZAVAZNE STANOVISKO

organu tizemniho planovani a prislusného stavebniho Giradu

Vyrokova ¢ast A:

Meéstsky urad Prelouc, odbor stavebni jako orgdn dzemniho pldnovéani piislusny podle § 6 odst.
1 pism. e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim fddu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisi (ddle jen ,,stavebni zdkon*), posoudil zdmér podle § 96b odst. 1 stavebniho zdkona
a shledal, Ze vyvoldva zménu v dzemi. Pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona z hlediska
souladu s politikou dzemniho rozvoje, s izemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cilt
a tkolt uzemniho pldnovani zamér 31. 3. 2020 podala

firma OPTIMA spol. s.r.o., Zizkova 738/IV, 566 01 Vysoké Myto
(déle jen "Zadatel"), ve véci:

Regenerace sidlisté U Sokolovny, Pielou¢ — 2. etapa

ktery obsahuje: II. etapu projektu Regenerace sidli§t¢ U Sokolovny v Pfeloudi a jednd se o upravy uzemi
ohrani¢eného ulicemi Zizkova, Ceskoslovenské armady, Smetanova a K. Capka. Jedni se zejména
o rekonstrukci stdvajicich chodnikl, vcetné oprav jednotlivych vstupli do budov. Déle zde budou ziizeny
nové chodniky, které usnadni piistup k vybaveni sidliSt€. Kromé& rekonstrukce chodniku a ndvrhu nového
chodniku se v II. etapé jednd i o rekonstrukci stdvajicich a ndvrh novych parkovacich stani, rekonstrukci
komunikaci a nové zpevnéné plochy pro kontejnery, hfiste, doplitkovou vybavenost, vegetacni tpravy
a vefejné osvétleni. (déle jen ,,zamér*).

ZAVERY POSOUZENI

Meéstsky tifad Pielouc, odbor stavebni jako orgdn tizemniho pldnovdni vydava podle ustanoveni § 96b
stavebnfho zdkona a § 149 odst. 1 a § 136 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jSich
predpist toto zavazné stanovisko:

Zamér je pripustny
Zéavazné stanovisko plati 2 roky ode dne vydéni.
Zéavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zéklad¢ Zadosti podané v dobé jeho platnosti vyddno tzemni rozhodnuti, spole¢né povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zdkladé navrhu vefejnoprdvni smlouvy nahrazujici dzemni rozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dob€ jeho platnosti uzaviena vefejnoprdvni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla ti¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich ucinkdi dzemni souhlas nebo spole¢ny tzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zdméru vydany k ozndmeni stavebniho zdméru uc¢inéného v dobé platnosti

zavazného stanoviska.
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ODUVODNENI

Meéstsky trad Prelouc, odbor stavebni obdrZzel uvedeny zamér s projektovou dokumentaci pro spolecné
tizemni a stavebni fizeni, kterou vypracovali Ing. Bohuslav Shejbal, Ing. Zbynék Neudert a Ing. Sarka
Safrankovd, s ndzvem Regenerace sidlist¢ U Sokolovny, Pielou¢ — 2. etapa, zdmér se nachazi na dzemi
ohrani¢eného ulicemi Ziikova, Ceskoslovenské armidy, Smetanova a K. Capka na k.4. Prelouc, datum

unor 2020.

Kromé podkladi predloZenych Zadatelem vychazel odbor stavebni Méstského dfadu Prelouc, jako orgin
uzemniho pldnovani z

- Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace &. 2,3 schvélené dne 2.9.2019

- Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje, aktualizace €. 2 G¢innych od 5.7.2019

- Uzemnich analytickych podkladéi ORP Pielou¢

- Uzemniho planu Pieloué éinného od 15.11.2017

Piezkoumani zaméru

Odbor stavebni Mé&stského tifadu Ptelou¢ jako organ uzemniho pldnovani pfezkoumal zdmér podle § 96b
odst. 3 stavebniho zdkona, zda je ptfipustny z hlediska souladu s politikou dzemniho rozvoje a tizemné
planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cild a tikoli izemniho planovani, ¢i nikoliv.

Orgéan tzemniho planovéani pfezkoumal soulad zdméru s politikou izemniho rozvoje. Platna Politika
tizemniho rozvoje Ceské republiky zdmér nefesi. Platny tizemni plan Pielou¢ je v této lokalité v souladu
s vydanymi Zasadami tizemniho rozvoje Pardubického kraje, proto byl zdmér posuzovan z hlediska
souladu s izemnim pldnem.

Orgén uzemniho planovéani prezkoumal soulad zadméru s izemnim planem. Zamér regenerace sidliste je
v souladu s tizemnim planem Pielou¢. Zamér se podle platného tizemniho pldnu nachédzi v zastavéném
uzemi ve funkéni plose: BH plochy bydleni - bydleni v bytovych domech. Hlavni vyuZiti: bydlen{
v bytovych domech s piimési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu. Pfipustné vyuZiti: bytové
domy vcetné dopliikovych staveb; souvisejici dopravni a technickd infrastruktura; obcanské vybaveni
nesnizujici kvalitu prostiedi a pohodu bydleni; vetfejna prostranstvi, zelefi, drobné vodni plochy; sportovn{
hifiSt€¢ a détskd hiist€ lokdlniho vyznamu neruSici obytnou funkci; zahrady okrasné a uZitkové.
Nepiipustné vyuZiti: stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim; stavby a ¢innosti,
jejichZ negativni ucinky prekracuji limity uvedené v piisluSnych ptedpisech nad ptfipustnou miru a tim
naruSuji funkce bydleni (hlu¢nost, praSnost, vibrace, zapach apod.). Podminky prostorového uspoidddni:
nové stavby izmény stdvajicich staveb musi zohledilovat méfitko a charakter okolni zistavby
a respektovat a rozvijet urbanistické i architektonické hodnoty daného mista; vySka novych staveb i zmén
stavajicich staveb bude respektovat vysSkovou hladinu navazujici okolni zastavby bytovych domu;
Intenzita zastavby novych staveb i zmén stavajicich staveb bude respektovat koeficient zastavénosti
navazujici okoln{ zastavby bytovych domt.

Meéstsky tfad Prelou¢ jako orgdn tzemniho pldnovdni posuzoval navrhovanou regeneraci sidlist€¢ na
tizemi ohrani¢eného ulicemi Zizkova, Ceskoslovenské armady, Smetanova a K. Capka v katastralnim
uzemi Prelou¢ z hlediska naplnéni cild a ukold uzemniho planovéani stanovenych v § 18 a 19 stavebniho
zdkona. Za relevantni povazoval zejména naplnéni podminek pro feseni icelného vyuZiti a prostorového
uspotradani dzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu s vefejnych a soukromych zdjmu na
rozvoji uzemi (§18 odst. 2 stavebniho zdkona), a to, jak zadmér vyhovuje urbanistickym,
architektonickym a estetickym pozadavkiim na vyuZivédni a prostorové uspotfddani dzemi s ohledem na
podminky v dzemi a jeho stdvajici charakter (§ 19 odst. 1 stavebniho zdkona); vychdzel pfitom
z nésledujicich skutec¢nosti:

Lokalita je vymezena dzemnim pldnem pro bydleni, dopliiuje urbanistickou strukturu obce. Posuzovany
zamér vyhovuje urbanistickym architektonickym a estetickym poZadavkim na vyuZivani a prostorové
uspotfddani tzemi s ohledem na podminky v 4zemi a s ohledem na stdvajici charakter tizemi v souladu
s § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zdkona.

Posuzovany zdmér na regeneraci sidliSt€¢ je v souladu s Uzemnim planem Pieloué; spliiuje rovnéz
podminky pro obecné prospésny soulad vefejnych a soukromych zdjmi podle § 18 odst. 2 stavebniho
zdkona. Podminka poftizeni izemni studie nebyla v izemnim planu stanovena.

Z uvedenych divodu dospél orgdn izemniho planovani k zdvéru, Ze posuzovany zamér je piipustny.
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Vyrokova ¢ast B:
Regenerace sidlisté U Sokolovny, Pi‘elou¢ - 2. etapa

(dale jen ,,stavba*), na pozemcich parc. ¢. 882/2 (ostatni plocha), parc. ¢. 882/1 (ostatni plocha), parc. €.
882/6 (ostatni plocha), par. ¢. 907/19 (ostatni plocha), parc. €. 907/27 (ostatni plocha), 905/27 (ostatni
plocha), 905/26 (ostatni plocha) v katastralnim izemi Ptelouc.

Odbor stavebni Méstského dufadu Prelou¢, jako stavebni ufad piisluSny podle § 13 odst.

1 pism. c¢) stavebniho zdkona, k umisténi ¢4sti stavby:

SO 101 oprava a uprava komunikaci

(dale jen ,,SO 101°) na pozemku parc. €. 882/2 v katastralnim izemi Pielouc.

SO 102 oprava a uprava parkovacich stani

(déle jen ,,SO 102*) na pozemku parc. ¢. 882/2 v katastralnim Gzemi Prelouc.

SO 103 oprava a uprava chodniki

(dale jen ,,SO 103) na pozemku parc. ¢. 882/2, 882/6, 907/19, 907/26 a 907/27 v katastralnim tizemi
Preloud.

SO 401 verejné osvétleni
(dale jen ,,SO 401°) na pozemcich parec. ¢. 882/1, 882/2, 905/26, 905/27 v katastralnim tizemi Prelouc.

Obecny stavebni ufad jako dotéeny orgdn podle ustanoveni § 94j odst. 2 stavebniho zdkona, podle
ustanoveni § 94j odst. 2 stavebniho zdkona a § 149 odst. 1 a § 136 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad,
ve znéni pozdé&jsich predpisi shledal, Ze zamér je

pripustny,
za dodrZeni podminek:

1. SO 101 - nové umistované komunikace budou umistény na pozemku parc. ¢. 882/2 v k.i Prelou¢ v
souladu s vykresem ¢. C.3 Koordina¢nf situace, ktery obsahuje soucasny stav uzemi v métitku 1:250
se zakreslenim stavebniho pozemku s poZadovanym umisténim stavby, s vyznacenim vazeb a vlivl
na okoli, zejména vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich staveb.

2. SO 02 - nové umist'ovand parkovaci stdni budou umisténa na pozemku parc. ¢. 882/2 v k.d Pielou¢ v
souladu s vykresem ¢. C.3 Koordina¢nf situace, ktery obsahuje soucasny stav uzemi v métitku 1:250
se zakreslenim stavebniho pozemku s poZadovanym umisténim stavby, s vyznacenim vazeb a vlivl
na okoli, zejména vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich staveb.

3. SO 103 - nové umistované chodniky budou umistény na pozemku parc. ¢. 882/2 v k.i Prelouc v
souladu s vykresem ¢. C.3 Koordina¢nf situace, ktery obsahuje soucasny stav uzemi v métitku 1:250
se zakreslenim stavebniho pozemku s poZadovanym umisténim stavby, s vyznacenim vazeb a vlivl

na okoli, zejména vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich staveb.

4. SO 401 - nové kabelova trasa vefejného osvétleni bude na umisténa na pozemku parc. €. 882/1,
882/2, 905/26, 905/27 v k. Prelou¢ v souladu s vykresem €. C.3 Koordinaéni situace, ktery
obsahuje soucasny stav tzemi v méfitku 1:250 se zakreslenim stavebniho pozemku s poZadovanym
umisténim stavby, s vyznaCenim vazeb a vlivil na okoli, zejména vzdélenosti od hranic pozemku

a sousednich staveb.

5. Pfed zahdjenim zemnich praci je nutné zjistit pfitomnost podzemnich vedeni v misté stavby, zajistit
vytyceni jejich spravci a obnovit ¢asové omezend vyjadieni spravcl podzemnich siti a zafizeni.
Budou respektovany vSechny trasy inZenyrskych siti véetné jejich ochrannych pdsem v souladu
s ptisluSnymi predpisy.
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6. Budou dodrZeny podminky vlastniki a spravct inZenyrskych siti.

7. Pro stavebni objekty SO 401 - stavebnik pfed uzivanim stavby pozdd4 o kolaudaéni souhlas podle
§ 122 odst. 1 stavebniho zdkona.

Odivodnéni:

Dne 31. 3. 2020 podal Zadatel Zadost o vydani zdvazného stanoviska pro soubor staveb.

Obecny stavebni urfad jako stavebni tfad piislu$ny k umisténi ¢dsti stavby, posoudil piedloZenou
dokumentaci stavby a zjistil, Ze jejim uskuteCnénim nejsou ohroZeny zdjmy chrdnéné stavebnim
zdkonem, ptedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlaStnimi pfedpisy. Umisténi stavby je v souladu se
schvalenou izemné planovaci dokumentaci a vyhovuje obecnym pozadavkim na vystavbu. Proto obecny
stavebni ufad jako doteny orgdn podle ustanoveni § 94j odst. 2 stavebniho zdkona vydal k zdméru
souhlasné zdvazné stanovisko

Lubomir Novotny
vedouci odboru

Obdrizi:

OPTIMA, spol. s r.0., IDDS: u2j6wf7
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